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RESUMO

A avaliagdo de imoveis, compreende um vasto conhecimento nas areas de
engenharia, analise do mercado e de situagcdes que possam a vir valorizar
um bem ou ndo. Este trabalho tem por objetivo verificar a influéncia da
construgao do prédio do novo Férum no municipio de Rio Grande, situado
no estado do Rio Grande do Sul, no valor de mercado de terrenos, que
estdo localizados nos bairros proximos. Para isso, usou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo o método adequado para
este tipo de analise. Foram pesquisados no mercado imobiliario da cidade
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos terrenos na regidao proxima ao
novo Forum. Apds esta etapa, foram identificadas as variaveis para a
composi¢cao do modelo de regressao linear multipla, capaz de estimar a
influéncia da distancia em relagdo ao novo Férum, no valor dos terrenos. Os
resultados obtidos mostraram-se satisfatérios, identificando que o mercado
imobiliario dos terrenos, percebeu influéncia no entorno do Férum na
valorizagdo dos mesmos, valorizagdo que ndo foi verificada para terrenos
mais afastados.

Palavras-Chave: Engenharia de avaliagdes; Terrenos; Mercado imobiliario;
Regressao.

ABSTRACT

Property valuation comprises a vast knowledge in the areas of engineering,
market analysis and situations that may or may not add value to a property.
The objective of this work is to verify the influence of the construction of the
new courthouse building in the city of Rio Grande on the market value of
land located in nearby neighborhoods. For this, the Comparative Market
Data Method was used, being the appropriate method for this type of
analysis. Intrinsic and extrinsic characteristics of the land in the region near
the new Forum were researched in the city's real estate market. After this
step, variables were identified for the composition of the multiple linear
regression model, capable of estimating the influence of distance to the new
courthouse on land values. The results obtained were satisfactory, it was
identified that the real estate market for the land, perceived influence in the
surroundings of the Forum in the valuation of the same, valuation that was
not verified for more distant lands.

Keywords: Valuation engineering; Land; Real estate; Regression.



1. INTRODUGAO

A engenharia de avaliagbes para Dantas (2012) compreende um vasto conhecimento nas areas de
engenharia e arquitetura, assim como em outras areas das ciéncias exatas, sociais e da natureza, com a
intencdo de estabelecer o valor de um bem de forma técnica, afim de contribuir na tomada de decisées
quanto seu valor, custos e possibilidade de investimentos. Ja para Abunahman (2022) avaliagdo € o modo e
o efeito de uma acao que venha a esclarecer uma ou mais questdes especificas quanto aos valores de um
imoével, sendo uma avaliagdo profissional uma consideragcado defensavel, ultrapassando todo e eventual
sentimento pessoal de quem a esta realizando.

As diretrizes e parametros para realizacdo de avaliagcbes de iméveis, sao estabelecidas pela Norma
Brasileira de Avaliagdes de Bens, ABNT NBR 14.653:2011 (2011), sendo a NBR 14.653:2011-2 a parte em
que evidencia a avaliagado de imdveis urbanos, nesta sao explicitados os métodos avaliativos, que dividem-
se em método comparativo direto de dados de mercado, método involutivo, método da renda, método
evolutivo, método de quantificagdo de custo e método comparativo direto de custo.

A adogdo do método comparativo direto de dados de mercado permite proceder a avaliagdo dos
imoveis através de comparagdo com outros com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas entre si,
principalmente, quando sofrem influéncia de modificagbes no cenario urbano de uma determinada regido.
Um dos propésitos da Engenharia de Avaliagdes, para Dantas (2012) é determinar o valor de um bem,
utilizando critérios técnicos para atingir este objetivo.

Assim, este estudo se propde verificar o impacto no valor dos terrenos na regido onde estéo inseridos,
apo6s serem contemplados por construgao de prédios publicos, como a construgdo do novo férum da cidade
do Rio Grande, situado na rua Apody dos Reis, 16, bairro Cohab IV. Identificando, se a intervengédo dos
orgaos publicos exerce ou ndo valorizagao dos terrenos perimétricos e até onde essa influéncia é percebida
no mercado imobiliario.

ApOs realizar esta analise, pode-se compreender o impacto no mercado imobiliario, apontando a area
de influéncia que este tipo de empreendimento causa no incremento de valor dos bens analisados,
auxiliando para futuras prospec¢des em diferentes regides que possam vir a ter construgbes publicas de
semelhante condicdo em areas que até entdo eram exclusivamente residenciais.

Desta forma, justifica-se este estudo, que podera contribuir para prever o comportamento no mercado
imobiliario, quando areas residenciais forem contempladas por investimentos deste porte, contribuindo para
um diagndstico mais preciso, referente a valorizagcado dos terrenos e na tomada de decisdes sobre novos
investimentos do setor, em regides que possam vir a receber tais tipos de construgdes.

2. REFERENCIAL TEORICO

A engenharia de avaliagbes € uma especialidade “com a finalidade basica de obter valores para
imoveis, ou seja, buscar representacdes e interpretagdes numéricas para fendmenos do mercado
imobiliario” (GONZALES, 1997, p. 18). Ja para Dantas (2012) uma especialidade dentro da engenharia que
engloba vasto conhecimento dentro da prépria engenharia e arquitetura, assim como em ciéncias sociais,
da natureza e exatas, buscando como fim, a determinacgao técnica do valor de um bem, seus direitos frutos
e possiveis custos de producéo.

Avaliagdo é uma “atividade que envolve a determinagao técnica do valor quantitativo, qualitativo, ou
monetario de um bem, ou de seus rendimentos, gravames, frutos, direitos, seguros, ou de um
empreendimento, para uma data e um lugar determinado” (FIKER, 1989, p.16). Ja Abunahman (2022)
conceitua avaliagdo como: [...] 0 processo e resultado de uma tentativa de responder a uma ou mais
perguntas especificas sobre os valores definidos das partes de um imoével, sua utilidade ou conformacgao e
possibilidades de venda ou locagéo. Esse conceito permite a aplicagcdo do termo a qualquer estimativa, seja
ela uma conclusdo fundamentada com base em evidéncias ou, simplesmente, uma opinido pessoal. A
confiabilidade de uma avaliagdo depende da competéncia e da integridade basicas do avaliador, da
disponibilidade de dados pertinentes a mesma e da habilidade com que esses dados sdo computados e
analisado. (ABUNAHMAN, 2022, p. 13).

Enfim, a engenharia de avaliagao “serve para subsidiar tomadas de decisdes a respeito de valores,
custos e alternativas de investimentos, envolvendo bens de qualquer natureza, tais como: iméveis,
magquinas e equipamentos [...]” (DANTAS, 2012, p. 1). De acordo a ABNT NBR 14653-1 (2019), bem é uma
“coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito, que integra um patriménio”,



classificado como tangivel e intangivel, o primeiro seriam os bens que podem ser identificados
materialmente, o segundo nio identificado materialmente.

Esta norma, define imével como um “bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele
incorporados”. Classificando este como “urbano ou rural, em fungéo de sua localizagdo, uso ou vocagao”.

O valor de mercado é conceituado de acordo com a ABNT NBR 14653-1 (2019), como: “Quantia mais
provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢des do mercado vigente.”

Abunahman (2022) busca na literatura juridica do Estado da Califérnia o conceito de valor de mercado
da seguinte forma: O maior preco em termos de dinheiro que o imével pode ter uma vez posto a venda,
abertamente, por um tempo razoavel para encontrar comprador, o qual devera ter conhecimento de todos
0s usos, propositos e utilidades, para que ele, comprador, tenha capacidade de utilizar o imdvel.
(ABUNAHMAN apud Suprema Corte do Estado da Califérnia, EUA, 2022, p.15)

Segundo Gonzales (1997) o mercado imobiliario “tem comportamento muito distinto dos mercados de
outros bens. Os imoveis sdo considerados “bens compostos”, pois existem multiplos atributos que
despertam interesse, impedindo comparacéo direta das unidades”.

Em relagdo a tipologia terreno, Abunahman (2022) diz que basicamente existem dois métodos para
avaliar terrenos, o comparativo e o involutivo:

O primeiro dos métodos exige similaridade nas restricdes edilicias entre os lotes pesquisados e o lote
avaliando pra a comparacgao direta ou a aplicagdo de parametros homogeneizados para a transposig¢édo de
dados dos lotes pesquisados para o lote avaliando, o qual pode ter caracteristicas, entre outras, de
localizagdo, frente, profundidade, topografia e area distintas das dos lotes tomados como amostragem.
(ABUNAHMAN, 2022, p. 54)

Enquanto Thofehrn (2008), alega que o terreno urbano é valorizado ou desvalorizado, basicamente por
causa de dois fatores, sua localizagdo e suas caracteristicas fisicas, sendo o primeiro fator responsavel
pelos “fatores extrinsecos” e o segundo pelos “fatores intrinsecos” e quando esses fatores se associam,
causando a valorizagdo ou desvalorizagdo do terreno, recebem o nome de “fatores de valorizagdo”.

A analise da influéncia na valorizagao dos terrenos urbanos apés intervengdo publica na regido aonde
estes se situam s&o temas de outros trabalhos. O estudo de Dantas et al (2008) verificou o impacto de uma
lei municipal que trata de efeitos limitadores do uso do solo em doze bairros da cidade de Recife/PE.
Observando que a regido destes doze bairros teve uma menor € mais lenta valorizagdo dos terrenos se
comparada a outras regides do municipio que nao foram atingidas por esta nova lei.

Ja Manenti e Zancan (2011) realizaram um estudo para determinar caracteristicas que interferem na
formagao do valor de um imodvel, entre as variaveis, a Distancia foi utilizada para verificar a valorizagao de
terrenos em relagdo a Igreja Matriz, situada no centro da cidade de Turvo/SC, observando uma
desvalorizagao de terrenos mais distantes da Igreja.

A partir destes estudos verifica-se que as intervengbes publicas, sejam obras de infraestruturas, de
novos prédios publicos, ou através de leis, que limitam a utilizagao do solo, conforme o estudo de Dantas et
al (2008), tendem a exercer influéncia na regido aonde se encontram, porém com uma percepgdo de
valorizagdo mais significativa a longo prazo. Ja a variavel Distdncia é utilizada para compreender até que
ponto este tipo de intervengéo causa um efeito, seja para a valorizagdo ou desvalorizagdo dos imoéveis.

3. METODOLOGIA

Este estudo se classifica como uma pesquisa descritiva, que segundo Gil (2022, p. 42) uma pesquisa
descritiva “tém como objetivo a descrigdo das caracteristicas de determinada populagao ou fenémeno.
Podem ser elaboradas também com a finalidade de identificar possiveis relacées entre variaveis.” Esta
pesquisa se caracteriza por descritiva por descrever o impacto causado pela construgao do prédio publico
na valorizag&do dos terrenos em sua vizinhanga.

Quanto a abordagem do problema esta pesquisa se classifica como quantitativa, conforme Mattar e
Ramos (2021 p.133), esta classificacao tem por objetivo “explicar e prever fenébmenos. Para isso, procuram
identificar relacbes de causa e efeito, medir, relacionar e comparar variaveis.”

A populacéo de estudo se constitui de terrenos localizados nas proximidades do novo Férum — ponto
zero — situados entre a estrada Roberto Socoowski a partir da Vila Sdo Jodo em diregao a BR 392. A
amostra sdo os terrenos identificados com sua distancia, em metros, verificada em relagdo ao ponto zero.
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Figura 1: Area do estudo (Google Maps, adaptado pelo autor, 2022).

Para coleta de dados foi feito pesquisa nas imobiliarias da cidade do Rio Grande — RS, entre junho e
julho de 2022. Para verificar a distancia dos terrenos pesquisados até o novo férum foi utilizado o
mecanismo de medicao de distadncia do Google Maps.

Apos depuracao dos dados, foram utilizados 64 dos 72 dados previamente levantados, esta diferenca
se deve ao fato de duplicidade entre terrenos pesquisados em diferentes imobilidrias e informacdes
incompletas quanto as dimensdes dos terrenos, como demonstrado na Figura 2:

. . Legenda:
. Terrenos mantidos na amostra
" Terrenos retirados da amostra

Figura 2: Area do estudo com 64 terrenos (Google Maps, adaptado pelo autor, 2022).

Para a analise dos dados foi utilizada regressao multipla, que conforme Levine (2008, p. 448), a
regressdo multipla € uma regressdo “que utilizam diversas variaveis independentes para prever uma
variavel dependente numérica.”

A equacao da regresséo foi estimada com auxilio do software TS-Sisreg®, que é um software que utiliza
o sistema de regressao linear, permitindo uma analise estatistica do mercado (Tecsy Engenharia, 2022).



4. RESULTADOS E DISCUSSAO

Inicialmente, foi realizada a coleta de dados junto ao mercado imobiliario da cidade do Rio Grande.
Apos, estes dados foram tabulados, mencionando suas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, com o
intuito de identificar as variaveis importantes para o trabalho.

As variaveis independentes, foram analisadas de acordo nas caracteristicas da regido do estudo,
aonde buscou-se informagdes relativas ao zoneamento junto ao plano diretor do municipio de Rio Grande,
como Indice de Aproveitamento e Taxa de Ocupagdo. Assim como as caracteristicas intrinsecas dos
terrenos, Local, Area, Frente, Profundidade e Vocagdo Comercial, além de outras informando se o terreno
esta situado em rua com Calgamento e se ele se localiza em Esquina. Também a variavel que relaciona a
localizag&o do terreno com o Férum, considerada a variavel Distancia.

Tabela1: Variaveis Analisadas

Variavel Descrigao Tipo de variavel Amplitude
L
c
S Vu s
c Valor Unitario do terreno (R$/m?) Dependente 75,00 a 666,67
g
a
Dist Distancia do terreno ao Férum (m) Quantitativa 150,00 a 3050,00
IA Indice dg aproveitamento, conforme Quantitativa 1,50 a 2,40
Plano Diretor
Calc Existéncia og nao de~calgamento na via Dicotémica Isolada 0,00 a 1,00
do terreno, sim (1), ndo (0)
Esq Terreno de esquina, sim (1) no (0) Dicotdmica Isolada 0,00 a 1,00
(0]
= .
g \Vcomer Terreno em I.ocal.aonde e~propenso a Dicotémica Isolada 0,00 a 1,00
S area comercial, sim (1), ndo (0)
Q.
% A Area do terreno (m?) Quantitativa 78,00 a 2000,00
Loc Local, COR (1), URs (2), UR44 (3), Cédigo Alocado 1,00 a 3,00
conforme Plano Diretor
* A 0, 0,
0 Taxa de Ocupagao, 60% (0), 75% (1), Dicotdmica isolada 0,00 a 1,00
conforme Plano Diretor
F Frente do terreno (m) Quantitativa 5,50 a 44,50
P Profundidade do terreno (m) Quantitativa 12,00 a 80,00

(*) Variaveis nao utilizadas no modelo.

Com os dados inseridos em uma planilha, suas caracteristicas catalogadas considerando cada variavel
a ser utilizada na determinagdo do modelo de regressao, foram mantidas 7 variaveis das 11 levantadas. As
variaveis Local, Taxa de Ocupagédo, Frente e Profundidade nao foram mantidas no modelo, pois
apresentaram comportamento inconsistentes e com elevada significancia identificada na analise de
regressdo multipla, ndo gerando efeitos na variavel dependente, por este motivo foram retiradas do modelo
de regressdo. As demais variaveis foram mantidas.

Conforme mencionado acima, foram coletados, ao todo, 72 observagoes e, analisadas 11 variaveis. No
entanto, apds a depuragdo, para gerar a equacao de regressdo, foram mantidas 64 observacdes e 7
variaveis. A equagao da regressédo linear multipla aplicada a este trabalho pode ser descrita da seguinte
maneira, Equagao 1:

Vi = 227,128353 + (47765,534409 x 1/Dist) — (283,919481 x 1/14) + (19,642103 x Calc) + (1)
(29,926480 x Esq) + (109,270217 x Vcomer) + (39744,65668 x 1/4) + &

A matriz de correlagdo entre as variaveis, Figura 3, corresponde as correlagbes entre as variaveis
independentes que, quanto mais reduzidos estes valores forem sera melhor, sendo aconselhavel abaixo de



0,60. A linha horizontal amarela, demonstra a correlagao entre a variavel dependente Vu e cada uma das
variaveis independentes isoladamente, ja a coluna azul a direita, a correlagdo parcial das variaveis
independentes com a variavel dependente, sendo desejavel valores acima de 0,60.

Variavel
Forma Lineat

Dist [1/x
1A 1/x
Cale | x
Esq X

V Comer| x
A 1/x
Vu y
Figura 3: Matriz de Correlagao (autoria prépria, 2022).

Através da coluna Valor Unitério (Vu) pode-se verificar que as variaveis Distancia (Dist) e Area (A)
apresentaram uma forte correlagdo em relagdo a variavel dependente Valor Unitario (Vu), 0,72 e 0,89
respectivamente. As variaveis Calgcamento (Calc) e Esquina (Esq), embora apresentando baixa correlagédo
com a variavel Vu, foram mantidas na equagao de regressao, devido as caracteristicas do local do estudo.

O modelo matematico selecionado, apresentou o coeficiente de correlagdo R igual a 0,94292, ou seja,
uma correlacgao fortissima, indicando a forga da relagéo entre a variavel explicada e as variaveis explicativas
(relagéo de causa e efeito).

O coeficiente de determinagdo multiplo R?, apresentou um valor de 0,8891, indicando que 88,91% da
variagao do valor unitario é explicada pelo modelo utilizado, ou seja, a sele¢cdo das variaveis do estudo esta
explicando 88,91% da variagao do valor unitario dos terrenos. Sendo que em torno de 12% da variagao
pode ser devido a aleatoriedade do mercado ou a outras variaveis nao estudadas.

A significancia global do modelo, obtida pela estatistica F-Snedecor, foi menor que 1%, significando
que existe a probabilidade maior de 99% de haver regressdo com o modelo eleito, atendendo os requisitos
estabelecidos pela Norma ABNT NBR 14653-2:2011 (2011), conforme item 6 do Quadro 1. Os valores
obtidos deste teste, estdo demonstrados na Tabela 2:

Tabela 2: Resultado estatistica F-Snedecor

F-SNEDECOR

F- Calculado 76,16002

Significancia (%) <0,01000

Na Tabela 3, sdo apresentados parametros para a analise das variaveis independentes, onde também
estdo demonstrados os valores de significancia das 6 variaveis analisadas na pesquisa.

Tabela 1: Par&metros de Analise das Variaveis Independentes

Significancia (%) (Soma  Determ. Ajustado (Padrao =

VARIAVEL Escala Linear T-Student Calculado das Caudas) 0,87742)
Dist 1/x 7,74 0,01 0,75303
1A 1/x -3,55 0,08 0,85283
Calc X 1,4 16,73 0,87540
Esq X 1,66 10,21 0,87370
VComer X 4,97 0,01 0,82729

A 1/x 14,68 0,01 0,42402




Quanto a significAncia das variaveis analisada, a variavel distancia “Dist” do tipo quantitativa, teve uma
significancia igual a 0,01%, é uma variavel que tem alto poder de explicagéo, ou seja, existe a probabilidade
de 99,99% desta variavel estar contribuindo na explicagao do valor dos imoveis.

As variaveis indice de Aproveitamento “/A”, Viés comercial “Vcomer’ e Area “A”, se apresentaram,
também, com alto poder explicativo devido a significancia inferior de 0,01%, atendendo os requisitos
estipulados pela ABNT NBR 14653-2:2011.

A variavel foco deste estudo e no modelo de regressao, variavel Distdncia, apresentou uma alta
influéncia nas amostras proximas ao Férum. Do total das amostras, cerca de 11% dos terrenos se
encontram em uma distancia menor que 500 metros, 28% em uma distancia compreendida entre 500 a
1000 metros, 44% entre 1000 a 2000 metros e 17% acima de 2000 metros de distancia do Férum. A
distancia de cada terreno utilizado na regresséo ao Férum esta demonstrada na Figura 4:
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Figura 4: Distancia terrenos X Férum (autoria prépria, 2022).

Com a intengao de analisar a influéncia da variavel Distdncia em relagdo ao Valor Unitario, foi realizada
uma analise, levando em consideragédo a posi¢cao de terrenos localizados a 150, 500, 1000, 1500, 2000,
2500 e 3000 metros de distancia do Forum.

Foram estabelecidas duas situagdes, a primeira denominada “pior condigdo”, e a segunda “melhor
condigdo”, com a intengdo de verificar a influéncia da variavel Distancia na valorizagao dos terrenos. A
variavel Area teve seu valor fixado nas duas situagdes, as demais utilizaram os valores conforme
apresentados na Tabela 4:

Tabela 4: Pior Condicdo X Melhor Condigcéo

Variavel Pior Condigao Melhor Condigao
Area - fixa (m?) 300 300
Calgamento (0 - "NAO"; 1 -"SIM") 0 1
Esquina (0- "NAO"; 1 -"SIM") 0 1
Viés Comercial (0 - "NAO"; 1 -"SIM") 0 1
Indice de Aproveitamento 1,5 2,4
Distancia do Foérum - variavel (m) * 3000 150

(*) Valores de 150, 500, 1000, 1500, 2000, 2500 e 3000 metros

Com as condigbes apresentadas no Quadro 1, foi possivel obter o Valor Unitario, dos terrenos
localizados nas distancias estabelecidas para a comparagdo, bem como, no intervalo entre ela,
demonstrado na Figura 5:
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Figura 5: Relagéo Distancia X Valor Venal (autoria propria, 2022).

Ao analisar a Figura 5, observa-se que houve uma valorizagdo em torno de 45% entre um terreno
localizado a 150m, melhor condicdo, em comparagao a um localizado a 500m. Ja para terrenos na situagao
de pior condigao, um localizado a 150m e outro a 500m, esta diferenga dos valores unitarios € muito
significativa, cerca de 84%.

No entanto a partir de 500m a diferenga do valor do metro quadrado tem uma amplitude menor, desde
que se compare terrenos na mesma condic¢ao hipotética, conforme observado na Tabela 5.

Tabela 5: Variagdo Valor Unitario X Distancia

Melhor Condigédo Pior Condicao

Distancia Variacédo Distancia Variacdo
150-500m 45% 150-500m 84%
500-1000m 1% 500-1000m 22%
1000-1500m 4% 1000-1500m 8%
1500-2000m 2% 1500-2000m 4%
2000-2500m 1% 2000-2500m 3%
2500-3000m 1% 2500-3000m 2%

Ao analisar os extremos de cada situagdo, comparando um terreno localizado a 150m do Férum e
outro localizado a 3000m, a variavel Distdncia exerce uma influéncia no valor unitario dos terrenos
significativa, ficando em torno de 73% comparando terrenos na melhor condigéo hipotética e de cerca de
162% se confrontarmos terrenos na pior condigcao hipotética.

Portanto, pode-se afirmar, que a proximidade ao Férum exerce influéncia no valor unitario, isto também
pode ser percebido analisando o comportamento da variavel Distdncia em relagdo ao Valor Unitario
apresentado na Figura 5, sendo que essa & mais significativa em terrenos localizados entre as distancias de
150m a 500m.

5. CONCLUSOES

Este trabalho, buscou analisar o impacto da construgao do novo Férum da cidade de Rio Grande, na
valorizagdo dos precos de terrenos localizados nas proximidades do mesmo. O desenvolvimento seguiu as
diretrizes da ABNT NBR 14653-2:2011 (2011), com o intuito de determinar a influéncia da distancia no valor
venal dos terrenos que formaram a amostra deste estudo.



Para isto, inicialmente foi realizada a coleta de dados e depuragdo dos mesmos e, através de um
modelo econométrico de regressao linear multipla, obteve-se a equagdo matematica que melhor explicou o
valor destes imoveis.

Quanto ao objetivo deste trabalho, o mesmo foi atingido, visto que foi possivel identificar que houve
impacto na valorizagdo do valor unitario dos terrenos localizados em uma faixa de 150m a 500m. No
entanto apdés 500m de distancia, ndo foi possivel identificar a influéncia da construgdao do Férum na
valorizacao dos terrenos da amostra.

Dentre os motivos desta observagao, pode-se citar o fato de que os terrenos localizados a mais de 500
m de distancia da regiao do estudo estdo em zona, eminentemente, de construgdes com cunho residencial,
onde a especulagéo imobilidria se mantém incipiente e os servigos e atividades relacionados a area juridica
como, escritérios de advocacia, papelaria etc., ainda ndo foram demandados, no curto espago de tempo
que decorreu entre a instalagdo do novo Férum e esta pesquisa.

Pode-se concluir entdo, que o mercado imobiliario dos terrenos, que serviu de base de dados para este
estudo, percebeu influéncia no entorno do Férum na valorizagdo dos mesmos, e que essa valorizagdo para
terrenos mais afastados, nao foi percebida, ou ja ocorreu em momento anterior e ndo pode ser identificada
com este trabalho.
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